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TASINMAZ TICARETI HAKKINDA YONETMELIK TASLAGI

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar

Amag
MADDE 1- (1) Bu Yonetmeligin amaci taginmaz ticaretine iligkin usul ve esaslary
diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2- (1) Bu Yonetmelik; taginmaz alim satimi ve kiralanmasina aracilik eden
gergek veya tiizel kisi tacirler ile esnaf ve sanatkdrlarin mesleki faaliyetlerini, yetki belgesinin
verilmesi, yenilenmesi ve iptaline iliskin usul ve esaslari, taginmaz ticaretiyle istigal eden

sletmelerde aranan sertian, bu_isletmelerin faaliyetlerine iliskin yikiimltliklerini ve
Bakanlik, yetkili idareler ile ilgili diger kurum ve kuruluslarn tasmmaz ticaretine iliskin
gorev, yetki ve sorumluluklarim kapsar,

Dayanak _ _

MADDE 3- (1) Bu Yénetmelik, 14/1/2015 tarihli ve 6585 sayili Perakende Ticaretin
- Diizenlenmesi Hakkinda Kanunun 16 ncr maddesinin birinei fikrasihiin (b) bendine
dayanilarak hazirlanmigtir.

Tanmmlar

MADDE 4- (1) Bu Youetmeligin uygulanmasinda;

a) Bakanlik: Giimriik ve Ticaret Bakanligm,
_ b) Hizmet sozlesmesi: 6 tici maddenin birinc; fikrasinn (¢) bendinde sayilan kisilerile
i sahibi arasinda diizenlenen ve belli bir {icret karsiliginda taginmaz alim satimina veya

kiralanmasia aracilik hizmeti verilmesini Sngbren sézlesmeyi,
o) Il mudirlugs: Ticaret il miidiirligiing,
¢)1s sahibi= Tagmmazm miilkiyetine sahip gercek veya tizel kisileri veya bu kisilerin
yetkili temsilcilerini, _ '
d) Isletme: Tasmmaz ticaretiyle istigal eden ‘ticari igletme ile esnaf ve sanatkir
Isletmesini, '
¢€) Kanun: Perakende Ticaretin Diizenlenmesi Hakkinda Karunt, K
1) Mesleki yeterlilik belgesi: 21/9/2006 tarihli ve 5544 sayili Mesleki Yeterlilik.
- Kurumu Kanununun 22 nei maddesi gergevesinde verilen belgeyi, |
: 2) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Ttrk Medeni Kanununun 704 fincii
maddesinde belirtilen tasinmaz miilkiyetine konu olan arazi ve kat ‘miilkiyeti kiitiigiinde
* kayith bagimsiz béltimleri, __ _
g) Taginmagz ticareti: Thjslmnaz alim satimi ve pazarlanmas; ile kiralanmasina iliskin
aracilik faaliyetleri bitiiniini, _ _
; h) Yetki belgesi: Taginmaz ticaretiyle istigal edilebilmesi igin ticari isletmelerile esnaf
ve sanatkdr isletmeleri adina diizenlenen belgeyi; A
1) Yetkili idare: Isyeri agma ve galigma rubsatim vermeye yetkili belediye veya il 6zel
idareleri:ile diger idareleri, ' :
 ifadeeder.
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IKINCT BOLUM
Yetki, Yeterlilik ve Bilgi Sistemi

Tagmmaz ticaretiyle istigal edebilecek kisiler ve yetki belgesi

MADDE 5- (1) Tasinmaz ticareti, igletmesi adna yetki belgesi alan tacirler ile esnaf
ve sanatkérlar tarafindan yapilir.

(2) Yetki belgesi, isletmenin bulundugu yerdeki il mudirligi tarafindan verilir,
yenilenir ve iptal edilir,

(3) Yetki belgesi, her bir igletme igin ayn ayr diizenlenir ve devredilemez.

(4) Yetki belgesinin gecerlilik stiresi bes yaldur.

(5) Yetki belgesi isletmenin herkes tarafindan kolaylikla goriilebilen bir yerine asilir,

MADDE 6- (1) Isletmeye yetki belgesi verilebilmesi igin;

a) 12 nci maddede belirtilen sartlarin taginmas;,

b) Esnaf ve sanatkarlar odasina, ‘ticaret ve sanayi odasma veya ticaret ve sanayi
odalarnin ayr kuruldugu yerlerde ticaret odasma kayithi olunmasj, '

¢) Gelir veya kurumlar vergisi miikellefi olunmasi,

¢) Gergek kisi tacirlerile esnaf Ve sanatkarlarin kendilerinin, ticaret sirketleri ile diger
tiizel kisi tacirlerin temsile yetkili kisilerinden en az birinin, subelerde ise sube miidiiriiniin;

1) On sekiz yagini doldurmusg olmiasi,

2) En az lise mezunu olmast,

3) Mesleki yeterlilik belgesine veya emlak yonetimine iliskin 6n lisans diplomasima
sahip olmas,

4) Iflas etmemis veya iflas etmis olsa bile itibarin yeniden kazanmug olmasi,

5) Konkordato ilan etmemis olmasi,

6) Kasten islenen bir sugtan dolay: affa ugramus olsalar dahj devletin giivenligine,
Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine, milli savunmaya ve devlet sirlarina karg: suglar ile
casusluk, zimmet, irtikap, riigvet, hursizhik, dolandurreilik, sahtecilik, giiveni kétiiye kullanma,
hileli- iflas; ihaleye fesat karigtirma, edimin ifasina fosat kartstirma, sugtan kaynaklanan
malvarlifi degerlerini aklama, terdriin finansmani, kagakeilik, vergi kagakeiligr veya haksiz
mal edinme su¢larindan hiikiim giymemis ya da ticaret ve sanat icrasindan hitkmen
yasaklanmamig olmasi,

gerekir,

(2) Bakanlik, yetki belgesi verilmesi igin mesleki egitim sart getirmeye vé bu egitime
iligkin usul ve esaslan ilgili kamu kurum ve kuruluglarthin goriislerini' alarak belirlemeye
yetkilidir. Mesleki egitim, Bakanlik veya Bakanlik¢a uygun goriilen iiniversite, kamu kurumu
niteligindeki meslek kuruluglarr ve mesleki yeterlilik belgesi vermeye yetkili kurum ve

Yetki belgesinin verilmesi __
MADDE 7- (1) Yetki belgesi bagvurusu, yetki belgesi verilmesinde aranan sartlann
tagindigim gosteren belgeler ile birlikte yazili olarak’ yapilir. Isletmenin 12 nci maddede

belirtilen sartlars tagiyp tasimadif, bagvuru tarihinden itibaren yedi giin i¢inde il midiirliigi
tarafindan bir tutanakla yerinde tespit edilir, o
(2) Hgili kurum ve kuruluglarin elektronik bilgi sistemlerinden saglanabilen belgeler,
bu sistemlerden temin edilir ve igletme adina, agilan dosyada diger basvuru evraki ile birlikte
(3) Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlari ta§1d1§1_;anla$ﬂa?m;jgleﬁﬁélere, ‘basvuru
tarihinden itibaren on giin icinde yetki belgesi verilir.




Yetki belgesinin yenilenmesi

MADDE 8- (1) Yetki belgesi, gecerlilik sliresinin sona ermesi veya igerigindeki
bilgilerden herhangi birinde degisiklik olmasi durumunda yenilenir,

(2) Yenileme basvurusu, yetki bel gesi gegerlilik siiresinin sona ermesinden en az otuz
gtn o6nce, yetki belgesinde yer alan bilgilerde degisiklik olmasi durumunda jse degisikligin
gergeklestigi tarihten itibaren yedi glin iginde yapilir.

(3) Posta yoluyla yapilan yenileme bagvurusu gegersizdir.

(4) Yetki belgesinin yenilenmesinde 7 nci maddede belirtilen usul ve esaslar uygulanir.
Ticaret unvaninin veya isletme adumn defismesi gibi nedenlerle yetki belgesinin yenilenmesi
durumunda degisikligin belgelendirilmesi yeterlidir.

Yetki belgesinin iptali

MADDE 9- (1) Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlardan herhangi birinin
kaybedilmesi halinde bu durum, sartlarin kaybedx!dlf'gi tarihten itibaren on bes giin icinde
isletme tarafindan yazili olarak il miidirligine bildirilir. Bu bildirim veya $artlarm
kaybedildiginin il mudirlugince tespiti tizerine yetki belgesi aym giin iptal edilir.

(2) Yetki belgesi iptal edilen isletme il miidiirliiftince bes giin iginde yazili olarak
yetkili idareye bildirilir.

L

[ADDE 10- (1) 6 ner maddenin birinei fikrasinn (¢) bendinde belirtilen kisiler ile
tagmmaz ticareti yapilan isletmede pazarlama ve satig personeli olarak ¢alistirilanlardan emlak
ve emlak yonetimine iliskin 6n lisans mezimu olmayan kigilerin mesleki yeterlilik belgesine
sahip olmasi gerekir. '

(2) Bakanlik, yetki belgesine sahip igletmelerce galigtirilmas gereken mesleki
yeterlilik belgesine sahip asgari personel sayisy ile mesleki yeterlilik belgesinde yer alan ve
- ulusal yeterliligin yapisini olusturan segmeli birimleri belirlemeye yetkilidir.

(3) Mesleki yeterlilik belgesine iliskin diger hususlarda 5544 sayili Kamum ve ikincil
mevzuatindaki hiikiimler uygulanr.

Taginmaz Ticareti Bilgi Sistemi ve ilan

MADDE 11- (1) Yetki belgesi ve mesleki yeterlilik belgesinin takip ve kontrolii
amactyla Bakanlik tarafindan Taginmaz Ticareti Bilgi Sistemi olusturulur.

(2) Yetki belgesi verilen ve iptal edilen isletmeler il miidiirliiklerince, mesleki
yeterlilik belgesi onaylanan ve iptal edilen kisiler Mesleki Yeterlilik Kurumunca ayni giin,
- Bakanlikea gerekli goriilen diger bilgiler ise jlgili kurum ve kuruluslarca Bakanligin
belirledigi stire icinde Tasinmaz Ticareti Bilgi Sistemine islenir.

3) Yétl&i"belgesiness&hipisleﬁnelei"in;giincel listesi Bakanly

gin internet sayfasinda ilan

(4) Taginmaz Ticareti Bilgi Sistemi ihtiyag duyulan diger bilgi sistemlerine entegre

| UCUNCU BOLEM
Faaliyetlere Iigkin Yiikiimliiliikler

Isletmelerde aranan sartlar

MADDE 12- (1) Isletmelerde asagidaki sartlar aramr: _

a) 23/6/1965 tarihli ve 634 say;?ili Kat Miilkiyeti Kanununun 2 nei maddesinde
tamumlanan bagimsiz bolim niteliginde olmas;.

b) En az otuz metrekare biiyikliige sahip olmasi.

3




¢) I¢inde idari biiro ve kabul yeri ile 14 tincti maddenin birinci fikrasinm (k) bendinde
belirtilen dosyalama isleminin fiziksel olarak yapilmasi durumunda arsiv baliimii bulunmas;.

¢) Hizmetin diizenli, sistemli ve hizli bir sekilde verilmesini saglayacak miktar ve
ozellikte masa, dolap, koltuk ve benzeri malzeme ile bilgisayar, internet, telefon, tarayici ve
faks gibi teknik donanima sahip olmas:. _

d) Tagmmazin gosterilmesi gibi isletme faaliyetlerinde kullaniimak iizere miilkiyeti
isletmeye ait veya isletme adina kiralanmis yeterli sayida tasit bulundurulmas;.

Tasmmaz ticaretine konu hizmetler

MADDE 13- (1) Tasmmaz ticaretiyle istigal edenler asagidaki hizmetleri verebilir:

a) Tagmmaz alim satimi ve ki '
aracilik yapmak.

b) Alim satim ve kiralamaya konu taginmazla ilgili inceleme, arastirma, raporlama ve
damsmanlik yapmak. o " "

¢) Is sahibinin talebi halinde taginmazm rayic satis veya kira bedelini tespit etmek.

¢) Aracilik islemlerine iliskin diger hizmetleri yiirtitmek.

ralamas) konusunda pazarlama faaliyetinde bulunmak ve

Taginmaz ticaretinde uyulacak ilke ve kurallar

MADDE 14- (1) Taginmaz ticaretiyle istigal edenler:

a) Tagmmaz ticaretine yonelik hizmet Verilen isletmede, taginmaz ticaretine konu
hizmetler disinda ticari faaliyette bulunamaz.

b) Isletme tabelas: ve basili evrak déhil olmak tizere faaliyetleri sirasmda meslegini
tamimlayan ibareler diginda herhangi bir ibare kullanamaz

¢) Verdigi hizmet nedeniyle edindigi bilgi ve belgeleri, hizmet stzlesmesinde belirtilen
esaslar disinda agiklayamaz ve kullanamaz,

¢) Hizmet sunarken ahlaka uygun, adil, diirlist, dzenli ve makul bir sekilde hareket
eder; yamltier bilgi veremez,

d) Haksiz ve hukuka aykin davrants ve ticari uygulamalarda bulunamaz,

e) Hizmet verdigi kisilerin alim satim ve kiralama tercihlerini etkileyecek nitelikteki
bilgileri gizleyemez.

f) Hizmet verdigi kisilerin menfaatlerine aykirs davramista bulunamaz.

g) Hizmet verdigi kisileri yasa dis1 olan ve driist veya etik olmayan uygulamalara

tesvik edemez. | | .
&) Hizmet verdigi kisilere tehditkar davranislarda bulunamaz veya taciz edici taktikler
uygulayamaz.

h) Hizmet verdigi kisilere belge imzalatmadan énce bu belgeleri okumalan igin yeterli
slire verir, belgelerde yer alan hitkiimleri agiklar ve imzalanan belgelerin birer suretini bu
kisilere teslim eder. o

1) Aldig1 her teklifi ve kars: teklifi, hizmet verdigi kisilere dogru ve objektif bir sekilde
‘en kisa stirede sunar.

1) Tagmmazin satilmas: veya kiralanmasi ya da satig veya kiralamadan vazgegilmesi
yahut hizmet s6zlesmesinin :.feshe_djlj_né‘si' durumunda iki giin iginde reklam ve ilan faaliyetine
son verir.

J) Tagimmazin satilmast veya kiralanmasina yonelik yazili ya da gérsel tiim ilan ve
reklamlarinda; satiy veya kiralama kogullar gibi konularda hizmet sozlesmesine ve is
sahibinin isteklerine uygun hareket eder. -

k) Tasinmazin satilmas: veya kiralanmasina yonelik ilan ve reklamlarinda, adres ve
tapu bilgileri hari¢ olmak iizere 15 inci maddenin ¢tnct fikrasinm (b) bendinde belirtilen
bilgiler ile iletisim bilgisine ve yetki belgesi numarasma kolay okunabilir bir ekilde yer verir.




1) Her bir hizmet sézlesmesi igin fiziksel olarak veya elektronik ortamda dosya
olusturur. Hizmet sézlesmesini ve bu sozlesme gergevesinde verilen hizmetler kapsaminda
diizenlenen belgeleri dosyasinda en az bes yil siireyle saklar.

m) Taginmazin tanitimina yénelik gazete ilani, el kitap¢igy, katalog gibi unsurlar ile
fotograflar, vaziyet plani ve imar durumuna iligkin belgeleri isletmesinde bulundurur,

Hizmet sozlesmesi

MADDE 15- (1) Tasinmaz ticaretine yonelik hizmetler, is sahibi ile isletme arasinda
yazili sekilde yapilan hizmet sozlesmesine dayanilarak verilir.

(2) Hizmet sdzlesmesi birer niishas: taraflarda kalacak sekilde en az iki niisha olarak
diizenlenir. '

(3) Hizmet sozlesmesinde asgari olarak asagidaki bilgilere yer verilir:

a) Yetki belgesine sahip igletmenin yetki belgesi numaras, iletisim bilgileri, tersile
yetkili kisisinin ad1 soyadi ve imzast; is sahibinin ad soyads, T.C. kimlik numarasi, letisim
bilgileri ve imzasi, i§ sahibinin tiizel kisi olmas: durumunda tiize] kiginin unvani ve iletisim
bilgileri ile temsile yetkili kisisinin adi soyadi ve imzast.

b) Hizmet s¢zlesmesine konu tasmmazimn;

1) Imar ve iskén durumu,

2) Tapu kayd bilgileri, cinsi ve adresi,

3) Buyiklugti ve fiili kullamim dtirumu,

4) Cephe ve manzara. gibi konum 6zellikleri,

5) Dolmus, otobiis ve metro gibi toplu tagima araglarmin duraklarina mesafesi,

6) Okul, ibadethane, hastane ve aligveris merkezi gibi yerler ile sinema, tiyatro, park
ve piknik alani gibi sosyal alanlara mesafesi, '

~7) Konut ve igyerleri igin oda, salon, banyo, tuvalet ve balkon sayist ile bunlarmn
biiytikliikleri; mutfak, dug kabini ve dolap muhteviyati; parke ve dogramalar ile elekirik, su,
dogalgaz, telefon ve uydu tesisatmn durumu gibi ig 6zellikleri,

8) Konut ve igyerleri i¢in apartman, site, bina veya miistakil olma durumu; blok, kat
ve her bir kattaki daire sayist; hidrofor, su deposu, 1s1tma sistemi, yangm merdiveni ve asansér
ileagik ve kapali 6topark durumu; giivenlik, futbol, basketbol, yiizme ve benzeri spor alanlar;
ile gocuk parkinm olup olmadigt gibi dig zellikleri,

9) Araziler igin hisse, emsal ve gabari bilgileri ile izerinde ekili ve dikili iriin bulunup
bulunmadig. |

10) Uzerinde ipotek; haciz ve benzeri kisitlamalarin bulunup bulunmadig,

11) Krediye uygunluk durumu,

¢) 20 nci maddenin birinci fikras: gercevesinde belirlenen hizmet bedeli orani veya
ayni maddenin ikinei fikrasi gercevesinde belirlenen hizmet bedeli.

¢) Isletme tarafindan verilecek hizmetin niteligi ve kapsam.

d) Hizmet sozlesmesinin hig veya geref gibi ifa edilmemesi durumunda uygulanacak
cezalar ile taraflarmn diger mali ve hukuki sorumluluklar:.

€) Sozlesmenin siiresi.

1) Taraflarin tebligat adresleri.

Alim satima aracilik sozlesmesi _

MADDE 16- (1) Ijletmenin verdigi alim satima aracilik hizmeti sonucunda is sahibi,
alic-ve isletme arasinda alim satima aracilik s6zlesmesi diizenlenir,

(2) Bu sézlesmede asgari olarak asagidaki bilgilere yer verilir:

4) Yetki belgesine sahip isletmenin yetki belgesi numarasi, iletigim bilgileri, temsile

yetkili kigisinin ady soyadi ve imzasi; is sahibi ile-alicinin adi soyad, T.C. kimlik numarasi,




lletisim bilgileri ve imzasy, is sahibi ve alicinin tiizel kisi olmasi durumunda tiizel kisinin
unvani ve iletisim bilgileri ile temsile yetkili kisisinin adi soyadi ve imzas;.

b) Taginmazin tapu kayd bilgileri, cinsi ve adresi,

¢) Tasinmazin satis bedeli ve bu bedelin ddenme yontemi.

¢) Baglanma veya cayma parasi 6denip 6denmeyecedi ile demenin sekli ve sartlars,

d) Satis bedeli iizerinden hizmet s6zlesmesinde belirtilen orana gore hesaplanan
hizmet bedeli ve bu bedelin is sahibi ile alies arasindaki paylasim usulii.

¢) Tapu harci ve doner sermaye hizmet bedelinin is sahibi ile alict arasmdaki paylagim
usulii.

f) Isletmenin fizerine diisen edimleri yerine getirmesine ragmen taraflardan herhangi.
birinin hukuken hakli bir sebebi olmaksizim alim satima aracilik sozlesmesinden caymasi
durumunda, cayan tarafin hizmet bedelinin yiizde onunu Gdemekle yiikiimlii olacagi hususu,

g) Sozlesmenin uygulanmasmdan dogan uyusmazhklarda hangi il mahkeme ve icra
dairelerinin yetkili oldugu hususu ile ongoriilmesi halinde taraflarin diger hukuki ve mali
sorumluluklar:.

Kiralamaya aracilik sozlesmesi
MADDE 17- (1) Isletmenin verdigi kiralamaya aracilik hizmeti sonucunda is sahibi,
kirac1 ve isletme arasinda kiralamaya aracilik sézlesmesi diizenlenir.

(2) Bu sbzlesmede asgati olarak asagidaki bilgilere yer verilir:

... ®) Yetki belgesine sahip iletmenin yetki belgesi numarass, iletisim bilgileri, temsile
yetkili kisisinin ad1 soyadi ve imzast; i sahibi ile kiracinm adi soyads, T.C. kimlik numarasi,
iletisim bilgileri ve imzas, is sahibi ve kiracimn tiizel kisi olmas durumunda tiizel kiginin
unvam ve iletisim bilgileri ile temsile yetkili kisisinin adi soyadi ve imzas1.

b) Taginmazin tapu kayd bilgileri, cinsi, adresi ve dzellikleri.

¢) Tasinmazin kira bedeli ile kira bedelinin yillik artis orani ve tdenme yontemi.

¢) Baglanma veya cayma parast odenip 6denmeyecegi ile Sdeme sekli ve sartlar.

d) Hizmet bedeli ve bu bedelin is sahibi ile kirac1 arasmdaki paylasim usuli,

€) Isletmenin tizerine diisen edimleri yerine getirmesine ragmen taraflardan herhangi
birinin hukuken hakli bir sebebi olmaksizin kiralamaya aracilik sozlesmesinden caymas
durumunda, cayan tarafin hizmet bedelinin tamamimi $demekle yiikiimli olacagr hususu.

f) Sézlesmenin uygulanmasindan dogan uyusmazhklarda hangi il ‘mahkeme ve icra
dairelerinin yetkili oldugu hususu ile 6ngoriilmesi halinde taraflarn diger hukuki ve mali
sorumluluklari. '

Hizmet ortakhg sozlesmesi _ __ _

MADDE 18- (1) Isletme, hizmet sozlesmesinde yer almasi kosuluyla hizmetin ortak
verilmesi hususunda baska bir veya birden fazla isletme ile hizmet s8zlesmesinin konusuna
y6nelik ortak galisma yiiriitebilir. | __
' (2) Hizmet ortakligy sozlesmesi yazli olarak yapihr. Sézlesmede asgari olarak
asagidaki bilgilere yer verilir: -

a) Isletmelerin yetki belgesi numarast, unvan ve iletisim bilgileri ile temsile yetkili
kisisinin adi, soyadi ve imzas:.

 b) Sézlesmenin konusu,
¢) Hizmet bedelinir paylagiima usulii.
¢) Taraflarmn hak ve yikiimliiliikleri.

(3) Isletme tarafindan, hizmet ortakligi sozlesmesinin dizenlendigi giin i sahibine

bilgi verilerek bu stzlesmenin bir 6tnefii diizenlenme tarihinden itibaren iki is giinil iginde is
sahibine génderilir. Génderime iligkin ispat yiktimliiliigii génderimi yapan igletmeye aittir,




Tasmnmaz gosterme belgesi

MADDE 19- (1) Alim satimina veya kiralanmasina aracilik edilen taginmazin aliei
veya kiractya gdsterilmesi hizmeti, her bir tasmmaz igin ayri ayn tagimmaz gosterme belgesi
diizenlenmek suretiyle verilir,

(2) Tasmmmaz gosterme belgesinde asgari olarak asagidaki bilgilere yer verilir:

a) Yetki belgesine sahip iletmenin yetki belgesi numarass, iletisim bilgileri, temsile
yetkili kisisinin adr soyads ve imzasy; alict veya kiracinin adi soyadi, T.C. kimlik numaras,
iletisim bilgileri ve imzasi, alica veya kiracinin tiizel kisi olmas: durumunda tiizel Kisinin
unvam ve iletisim bilgileri ile temsile yetkili kisisinin ads soyadi ve imzasi.

b) Taginmazin tapu kayd: bilgileri, cinsi, adresi ve ézellikleti.

¢) Taginmazin hangi amagla gosterildigi ve gosterilme tarihi.

¢) 20 nci maddenin birinci fikrasi gergevesinde belirlenen hizmet bedeli oram veya
ayni maddenin ikinci fikras: gergevesinde belirlenen hizmet bedeli ile taraflarin diger mali ve
hukuki sorumluluklar:.

(3) Tasinmaz gosterme hizmeti karsiliginda herhangi bir ticret talep edilemez. Ancak,
taginmaz ticareti ile istigal eden isletmenin bulundugu ilge sin disinda verilen taginmaz
gosterme hizmeti icin tasmmazin goésterildigi kisiden ulagim masrafi talep edilebilir.

Hizmet bedeli

MADDE 20- (1) Alim satim iglemlerinde hizmet bedeli orani, alim satiuna aracilik
sézlesmesinde yer alan satis bedelinin yiizde tigiinden fazla olamaz.

(2) Kiralama iglemlerinde hizmet bedeli, kiralamaya aracilik s6zlesmesinde yer alan
kira bedelinin bir aylik tutarindan fazla olamaz. '

(3) Isletme, alim satima aracilik sozlesmesi veya kiralamaya aracilik stzlesmesinin
kurulmastyla hizmet bedeline hak kazanir. _ '

(4) Hizmet bedeli, is sahibi ile alict veya kiraci arasinda aksi yazili ‘olarak
kararlagtinlmadikga esit olarak paylastirilir.

(5) Hizmet sdzlesmesinde alim satima iligkin hizmet bedeli orania yer verilmemesi
halinde bu bedel, alim satima aracilik sozlegmesinde yer alan satis bedelinin binde besidir.

(6) Hizmet sdzlesmesinde kiralamaya iligkin hizmet bedeline yer verilmemesi halinde

(7) Alim satima aracilik s6zlesmesindeki satis bedelinin taginmazin gergek degerinin
gok tzerinde oldugunun iddia edilmesi durumunda, tapuda beyan edilen devir ve iktisap
bedeli tizerinden hizmet bedeli hesaplanir ve &denir. _

(8) Isletmenin iizerine diigen-edimleri yerine getirmesine ragmen taraflardan herhangi
birinin hukuken hakl bir sebebi olmaksizin alim satim veya kiralamadan caymas: durumunda
Cayan taraf; alun satim iglemlerinde hizmet bedelinin yiizde onunu, kiralama islemlerinde

hizmet bedelinin tamamini 6demekle yiiki : .

_ (9) I sahibi, birden fazla isletmeyle ymu taginmaza yonelik ve aym konuda aracrlik
faaliyetinde bulunmasi konusunda anlagabilir. Bu durumda, alim satima aracilik sozlesmesi
veya kiralamaya aracilik stzlesmesinde yetkilisinin imzas1 bulunan igletme hizmet bedeline
hak kazanr. '

(10) 18 inci madde gergevesinde yiriitiilen ortak galisma sonueunda hak kazamlan
hizmet bedeli, alim satima aracilik sozlesmesi veya kiralamaya aracilik sézlesmesinde
yetkilisinin imzasi bulunan isletmeye denir ve hizmet ortaklifi sozlesmesinde belirtilen
usulde paylagilir. Bu sézlesmede hizmet bedelinin paylasimi hususunda hitkiim bulunmamas
halinde bu bedel taraflar arasinda esit olarak p lagilir.

(11) Taginmazm hizmet sézlesmesinin siresi iginde, tagimmaz gosterme belgesini
diizenleyen isletme bertaraf edilerek dogrudan -:i_'§*‘_a.s__’¢_ihibinden.sa:héﬁ...alz.n’mas'z veya kiralanmasi
durumunda bu alie1 veya kiraciya tagmmaz gsterme belgesini diizenleyen isletme hizmet

tidiir




bedeline hak kazamr. Aym alici veya kiraciya birden fazla isletme tarafindan tasinmaz
gosterme belgesi diizenlenmesi durumunda, bu fikra kapsaminda denmesi gereken hizmet
bedeli bu isletmeler arasinda esit olarak paylasilir,

(12) Yetki belgesinin iptali halinde, yetki belgesi sahibi isletmenin tistlendii islere ait
sbzlesmeler feshedilmis sayilir. Bu islerden dolay: hizmet bedeli hakki dogmaz.

DORDUNCU BOLTUM
Ceyitli ve Son Hiikiimler

Ruhsatlandirma
MADDE 21- (1) Taginmaz ticaretiyle istigal edecek isletmenin yetki belgesine sahip
olup olmadig1 igyeri agma ve galigma ruhsati verilmeden once yetkili idareler tarafindan
kontrol edilir ve yetki belgesi olmayan isletmelere ruhsat verilemez.
(2) 9 uncu maddenin ikinci fikras: uyarinca yapilan bildirim tizerine isletmeye ait
isyeri agma ve galisma ruhsati derhal iptal edilir.

Denetim ve ceza hiikiimleri _

MADDE 22- (1) Bakanlik, bu Yénetreli gin uygulanmasi, uygulamada cikan sorunlar
ve sikayetlerle ilgili olarak tasinmaz ticaretiyle istigal €den igletmeler nezdinde denetim
yapmaya yetkilidir. Bakanlik bu yetkisini il miidiirliikleri araciligiyla da kullanabilir,

(2) Yetkili idareler, Bakanhgm talebi iizerine tagimmaz. ticaretiyle istigal eden
isletmeler nezdinde 6n inceleme mahiyetinde denetim yapmakla gérevlidir.

(3) Yetkili idareler tarafindan ikinci fikra kapsaminda yapilan denetimin sonuglari,
denetimin sonuglandigi tarihten itibaren on bes glin iginde il miidiirligiine bildirilir.

(4) Bu Yénetmelige ayki hareket edenler hakkinda Kanunun 18 inci maddesinin
birinci fikrasinin (8) bendinde ngorillen idari para cezas Bakanhin talebi iizerine yetkili
‘idarelerce; denetime yetkili olanlara bilgi ve belge vermeyen, eksik veren veya denetim
elemanlarinin gérevlerini yapmalarmi engelleyenler hakkinda (h) bendinde 6ngbriilen idari

para cezast ise Bakanlikga uygulanir.,

Gegis hiikiimleri A -

GECICI MADDE 1- (1) Bu maddenin yiirtirlige girdigi tarih itibariyla taginmaz
ticaretiyle istigal eden gergek veya tiizel kigi tacirler ile esnaf ve sanatkfrlarin bu faallyetlerine
devam edebilmeleri igin bu maddenin yiiriifliige girdigi tarihten itibaren durumlarini on sekiz
ayiginde, lise mezunu olma gart: harig olmak iizere 6 nc1 maddenin birinci fikrasindaki sartlara

uygun hale getirerek yetki belgesi almasi gereki.

Varidk 1
MADDE 23- (1) Bu Yé6netmelik yayun: tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme g =
MADDE 24- (1) Bu Yénetmelik hiikiimlerini Gumrilk ve Ticaret Bakam yiiriitir.




GENEL GEREKCE

14/1/2015 taribli ve 6585 sayilh Perakende Ticaretin Diizenlenmesi Hakkinda
Kanunun 16’nc1 maddesinin birinci fikrasinimn (b) bendinde yer alan gérev ve yetki uyarinca,
lagmmaz ticaretine iliskin usul ve esaslamn diizenlenmesi amaciyla “Taginmaz Ticareti
Hakkinda Yonetmelik Taslagr” hazirlanmigtir.

Taslak, taginmaz alim satimy ve kiralanmasma aracilik eden gergek veya tiizel kisi
tacitler ile esnaf ve sanatkdrlarin mesleki faaliyetlerini, yetki belgesinin verilmesi,
yenilenmesi ve iptaline iligkin usul ve esaslari, taginmaz ticaretiyle istigal eden igletmelerde
aranan sartlari, bu isletmelerin faaliyetlerine iliskin yitkimltliklerini ve Bakanlik, yetkili
idareler ile ilgili diger kurum ve kuruluslarin tasmmaz ticaretine iligkin gorev, yetki ve
sorumluluklarim kapsamaktadir,

Bu dogrultuda, Taslagin ilk béliimiinde oncelikle diizenlemenin amaci, kapsami ve
dayanaf belirtilmis ve sonrasinda hizmet sOzlesmesi, is sahibi, taginmaz, tagmmaz ticareti,
yetki belgesi gibi Taslaga iliskin temel kavramlar tanimlanmistr

Taslagm ikinci boliimiinde, taginmaz ticaretiyle istigal edebilecek kigilerin nitelikleri
belirtilerek yetki belgesinin verilmesi, yenilenmesi ile iptaline iligkin detayl: agiklamalara yer
verilmis ve ayrica mesleki yeterlilik belgesi ile Taginmaz Ticareti Bilgi Sistemine iligkin
hususlar diizenlenmistir, ' _ " ' "

Taslagm tigtinctt boltimtinde, tasmmaz ticareti yapilan isletmelerde aranan sartlar
ortaya konulmus, tagimmaz ticaretine konu hizmetler ile tasinmaz ticaretinde uyulacak ilke ve
kurallar belirlenmis, tagmmaz ticareti kapsaminda diizenlenecek sozlesme ve belgeler ile
hizmet bedeline yénelik diizenleme yapilmistir,

Taslagin son béliimiinde ise tagmmaz ticareti yapilacak isletmelerde ruhsatlandirma,
uygulamada ¢ikan sorunlar ve sikdyetlerle ilgili olarak perakende isletmeler nezdinde
Bakanligm denetim yetkisi, yetkili idarelerin perakende isletmeler nezdinde yapacagi
denetimlerin mahiyeti ile bu kapsamdaki yetki ve sorumluluklan ve yapilan denetimler
sonucunda  dogacak idari para cezalarmin uygulanma sekli. diizenlenmigtir. Aytica,
uygulamas hazirlik gerektiren hususlara iligkin gegis hiktimlerine yer verilmisgtir. _

Taslakta yer alan diizenlemelerin, Ulkemiz ekonomisinde Onemli bir agirhigy bulunan

ve oldukga genis bir kitleye hitap eden ancak simrlarmin tam olarak belirlenememesi
sebebiyle uygulamada pek ok sikintiya yol agan tasmmaz ticaretine yOnelik _'féialiyf?_ﬂcrin
yasal altyapiya kavusturulmas: suretiyle tasinmaz ticaretinin: belirli nitelikleri haiz olan
tacirler ile esnaf ve sanatkarlar tarafindan yapilmasim, bu meslekte nitelikli insan kaynag
yaratilmasmn, tasmmaz fticaretinin giivenli bir ortamda yapilamasini ve tasinmaz fticareti

yapilan isletmelerde hizmet kalitesi ile tiikefici memnuniyetinin arttinlmasin saglamas
hedeflenmektedir. -
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