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28 Aralik 2023 PERSEMBE Resmi Gazete Sayi : 32413

YONETMELIK

Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan:
KONUTLARIN TURIZM AMACLI KIRALANMASI FAALIYETLERININ
DUZENLENMESINE ILISKIN YONETMELIK

BIRINCI BOLUM
Baglangi¢ Hitkiimleri

Amag

MADDE 1- (i) Bu Yonetmeligin amact, konutlarin tek seferde yiiz glin veya yiiz glinden daha kisa siireyle
turizin amagh kiralanmasina iliskin usul ve esaslarmn diizenlenmesidir,

Kapsam

MADDE 2- (1} Bu Yénetmelik; konutlarin yerli veya yabancl Kisilere tek seferde yiiz giin veya yiiz giinden
daha kisa sircyle turizm amagh kiralanmasina, izin belgesi bagvurularmda uygulanacak iglemlere, konutlarin
niteliklerine, izin belgesi sahiplerinin uymak zorunda olduklan hikiimlere ve kullanicr ile izin belgesi sahibinin
kargiliklr hak ve yiikiimliiliiklerine itiskin hitkiimleri kapsar.

Dayanak

MADDE 3- (1) Bu Yénemmelik, 25/10:2023 tarihli ve 7464 sayth Konutlarin Turizm Amach Kiralanmasina ve
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanunun 6 net maddesine dayanilarak hazirflanmigtir.

Tamimlar

MADDE 4- (1) Bu Y&netmelikie gegen;

a) Bakan: Kiiltiir ve Turizm Bakanin,

b) Bakanltk: Kiiltir ve Turizm Bakanligim,

¢) Il Midiirligii: Turizm amagh kiralanan konutun bulundugu iin il kiiltiir ve turizm miidiirliigini,

¢) Izin belgesi: Kiraya verenin konutunu gerqek veya tiizel kigilere tek seferde yiiz glin veya yiiz giinden daha
kisa siireyle kiralamasina izin verilmesi amactyla diizenlenen wrizm amagh kiralama izin belgesini,

d) Izin belgesi sahibi: Adina izin belgesi diizenlenerck konutu kiraya veren kisiyi,

€) Kanun: 25/10/2023 tarihli ve 7464 say:h Konutlarin Turizm Amacl Kirafanmasina ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunu,

f) Kiraya veren: Konutun miilkiyetine sahip olan veya konutu intifa hakki ya da st hakk: tesis edilmek
suretiyle tasarrufunda bulunduran gergek veya tiizel kisiyi,

g) Konut: Tapu sicilinde konut amagli kayttl olan veya lizerinde konut amagli kat irtifaki ya da kat miilkiyeti
bulunan her tiirlii bagumsiz bolimii,

B) Konut isletmesi: Yiiksek nitelikli konutta, admna belge dilzenlenebilecek yonetim isletmesini ya da
pazarlama isletmesini,

h) Kullanicr: Kiraya verenle turizm amagi kiralama stzlegmesi yapan gergek veya tiizel kisileri,

1) Pazarlama isletmesi: Kiraya veren ve yoénetim isletmesi muvafakati ile yliksek nitelikli konutta bulunan
bagimsiz bélimlerin tamamum ya da bir kismin pazarlama yetkisi bulunan ve seyahat acentas) igletme belgesine sahip
ticari igletmeyi,

1) Turizm amagh kiralama: Konutlarm kullanicilara tek seferde yiiz glin veya yiiz giinden daha kisa siireyle her
tiirlii amagla kiralanmasim,

j} Valilik; Turizm amagl kiralanan konutun bulundugu ilin valiligini,

k) Yonetim isletmesi: Yiksek nitelikli konutta, yénetim planinda verilen yetkiye dayarmlarak, resepsiyon,
gliveniik ve temizlik hizmetlerine ilave olarak kuru temizieme, ¢amasirhane, tasima, yemek ve ahsveris scrvisi
hizmetleri ile spor salonu ve yiizme havuzn gibi hizmetleri sunan veya sunulmasim saglayan ticari isletmeyi,

1) Yiksek nitelikli konut (rezidans); 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planh
Alanlar fmar Yénetmeliginde tanimlanan ve aym Y énetmeligin 1% uncu maddesinde belirtilen yerlerde yapilabiien, en
az konut sartlanni saglayan; resepsiyon, giivenlik ve giinliik temizlik servisi mekinlarmun bulundugu, saglik
hizmetleri, kuru temizleme, ¢amagirhane, tagtma, yemek ve aligveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve yiizme
havuzu gibi hizmetlerin verilebildigi birden fazla bafumsiz bilimi ihtiva eden komut binalarine,

ifade eder.

IKINCI BOLUM
fzin Belgesi [slemleri

Izin belgesi bagvurusu

MADDE $- (1) Izin belgesine iligkin tiun bagvurular e-Devlet izerinden yaptlir. Bu madde kapsaminda olan
ancak e-Devlet tizerinden yaptlmayan fiziki bagvurular degeriendirilmeye alinmadan basvuru sahibine iade edilir.
Uzerinde tist hakki veya intifa hakki bulunan konutlarda malik yerine hak sahibi tarafindan bagvuru yapilir. Ayni
binada bulunan ve aym kisi adma izin belgesi talep edilen konutlar igin tek bagvuru yapilir. Bagvaru sahibinin, aym
binada daha &nee izin belgesi aldigi konutlar bulunmast durumunda bagvuruda bu konuda bilgi vermesi zorunkudur.
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(2) Izin belgesi igin yapilan basvurularda asagda belirtilen bilgi ve belgelerin ibrazt zorunludur:

a) Kiraya veren gergek kisi ise;

1) Tiirkiye Cumhuriyeti kimlik karu veya niifus ciizdam fotokopisi, yabanei uyruklu ise pasaport fotokopisi ile
yabanci kimlik numaras: veya vergi kimlik numarasi,

2) Kimlik belgest veya pasaportta imza érmeginin bulunmamast durumunda imza beyannamesi.

b} Kiraya veren tiizel kisi ise;

t) Ticaret siciline kayitl tiizel kisiler igin vergi kimlik numarasi ile ticaret sicil numarasi veya MERSIS
numarasi,

2) Ticaret siciline kayitli olmayan tiizel kisiler igin vergt kimlik numarast,

3) Temsile yetkili kigtlere iliskin (a) bendinde sayilan ve imza Smegi bulunan belgelerden biri.

¢) Konut tizerindeki miilkiyet haklarini ve diger ayni haklan gosteren glincel tapu dmegikaydi ile tapu
kaydinda kenut amagl kat irtifaki ya da kat millkiyeti bulunmayan bagimsiz béliimler igin konut olarak diizenlenmig
yap kayit belgesi,

¢) Konut tizerinde birlikte miilkiyet bulunmast durumunda;

1} Payh miilkiyet durumunda, pay ve paydas ¢ogunlugunu saglayacak sekilde bagvuruya onay veren maliklere
iligkin (a) ve (h) bentlerinde belinilen belgeler ile bagvuruya onay verdiklerine iligkin yazili beyanlar,

2) Elbirligi millkiyeti durumunda tiim maliklere iliskin (a) ve (b) bentlerinde belirtilen belgeler ile bagvuruya
onay verdiklerine iliskin yaz:l1 beyanlart,

3) Bakanl ik nezdinde temsil ve flzama yetkiti ve Bakanliga karsi sorumlu olan kiraya verenin belirtildigi, tim
maliklerin yazili beyani.

d) Konutun birder fazla bagimsiz béliim iceren bir binada bulunmasi durumunda;

1} Soz konuse konutta turizm amach kiralama faaliyeti yiiritilmesinin uygun gorildiigiine iliskin bagimsiz
béliimiin bulundugu binada yer alan konut nitelikli tiim bagimsiz boltimlerin kat malikleri tarafindan oy birligi ile
alman karann noter onayh drnegi,

2) Aym binada aym kiraya veren adina izin belgesi talep edilen konut sayisimn besi gegmesi durumunda igyeri
agma ve caligma ruhsatl; basvuruya konu binanin, birden fazla bafimsiz béliim iceren binalardan olusan konut
sitelerinde yer almast durumunda ilave olarak tim kat malikleri tarafindan oy birlifii ile alinan kararin noter onayl
drnegi.

€) Bagvurunun vekaleten yapilmas: durumunda, yukandaki bentlerde sayilan belgelere ek olarak, kiraya veren
veya temsile yetkili Kisiler tarafindan imzalanmus noter tarafindan dizenlenmis vekaletname Omegi.

(3) Yiksek nitelikli konut basvurulaninda ikinci fikramn {d) bendi harig ikinci fikrada sayilan belgetere ek
olarak asafidaki bilgi ve belgeler sunulur;

a) Konutun Planli Alanfar Imar Yénetmeliginin 19 uncu maddesinde belirtilen yerlerde yapildigim gdsterir
resmi belge.

b) 23/6/1965 tarihli ve 634 sayill Kat Milkiyeti Kanuny kapsaminda dizenlenmis tapu kiitigine serh edilen
yOnetim plan,

¢) Bagvurunun konut islermesi tarafindan yapilmas: durumunda ikinci fikeamn (b) bendinde sayilan belgeler
ile kiraya verenin onayim gésterir belge.

¢) Bagvurunun pazarlama igletmesi tarafindan yapilmasi durumunda, ayrica yonetim isletrnesinin muvatzkatini
gosterir belge ile seyahat acentas: belgesi,

(4) Yiksek nitelikli konutlar ile miistakil konutlar igin vapilan bagvurularda ikinci fikranm (d) bendindeki
oybirligiyle alinacak kararm sunulmast ve Kanunun 3 iincii maddesinin dérdiincii fikrasindaki viizde yirmi bes sarty
aranmaz. Ay yiksek nitelikli konunta yonetim isletmesi ile bir veya birden fazla pazarlama isletmesine aym ayn
belge diizenlenebilir.

(5) Bagvuru sahibi, sundugu belgelerin aslina uygun oldugunu ve gergedi yansitiging, verilen bilgilerin dogm
oldugunu kabul ve beyan eder. Bagvuruda gergefe aykm belge sunuldugunun belitlenmesi durumunda hagvuru
reddedilir, konut belgelendirilmis ise belgesi iptal edilir ve bu belgeieri sunaniar hakkinda 26/9/2004 tarihli ve 5237
sayilt Tiirk Ceza Kanunu uyannca sug duyurusunda bulunulur.

(6) 3/5/1985 tarihli ve 3194 saytli Imar Kanununun gecici 16 nei maddesi uyarinca yapr kayrt belgesi
diizenlenmis konutlarda, ayni maddenin onuneu fikras: ile 6/6/2018 tarihli ve 30443 sayill Resmi Garete'de
yayunlanan Yapt Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslarin 9 uneu maddesinin birinci fikrasi hiikiimleri
saklidir,

Tzin belgesi islemleri

MADDE 6- (1) Bagvuru belgeleri il miidiirliigii tarafindan Kanunun 3 incii maddesi dikkate almarak
incelenir; belgeleri uygun goritlen konutlar igin izin belgesi duzenlenit. Eksik veya uygun olmayan evrakia yapilan
bagvurutar gerekgesi bildirilerek reddedilic  Bagvurulara iliskin iglemlerin otuz gin iginde sonuglandirilmas
zorunludur.

(2) Bagvurunun izin belgesi dizenlenerek sonuglandirilmasi durumunda izin belgesi diizenlendigi tarihten
itibaren konutlarda otuz giin igerisinde denetim yaplir.

(3) Yapilan denctimde asgari niwlikleri tasimadigi tespit edilen konutlarin izin belgesi sahipleri hakkinda
Kanunun 4 incil maddesinin ikinci fikrasimin (&) bendi uyarinca idari para cezasi uygulanarak tespit cdilen
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eksikliklerin giderilmesi igin on bes giin siire verilir. Bu sire sonunda yapilacak ikinei denctimde de eksikliklerin
giderilmediginin tespit edilmesi durumunda, Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinm (d) bendi uyannca izin
belgesi ipial edilir.

(4} Yapilan ilk denetimde konutun asgari sartlan sagladiginm, ancak belgede yer almasi gereken bilgilerde
degigiklik/diizelrme yapilmasi gerektiginin tespit edilmesi durumunda izin belgesi bu bilgiler dikkate alinarak
guncellenir,

(5) Dizenlenen izin belgelerinin birer rmegi Bakanhga, ilgili mahalli idareye, konutun bulundugu bolgeden
sorumly kolluk giiglerine ve konutun bulundugu yer vergi dairesi miidiirligine gonderilir. Izin belgesinin iptali veya
bagvurunun reddi durumlarinda da aym kurum ve kuruluglara bilgi verilir.

(6} Kiraya verenin mesken amagh olarak kultaniminda olan belgesiz konutunun bir veya birkag odasinin
kiralamaya konu edilmesi amaciyla izin belgesi diizenlenemez. Konutlarin, bu sekilde kiralamaya konu edildiginin
tespiti halinde, Kanunun 4 fincit maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uygulanr,

(7) Yiksck nitelikli konutlar ile gegici 1 inci madde kapsamindaki komutlara iliskin basvuru islemleri
Bakanltkga incelenerek sonuglandirilir.

izin belgesinde yer alacak bilgiler

MADDE 7- (1) fzin belgesinde;

a) fzin belgesi sahibinin adi veya ticaret unvani,

b) Konutun adresi,

c) fzin belgesi tarihi ile koautun butundugu ilin plaka kodu ile baslayan belge numaras,

¢) Konutta konaklayabilecek azami kist sayisi,

bilgilerine yer verilir.

Plaket diizenlenmesi

MADDE 8- (1) Bakanhkga hazirlanarak sofuk damga ile igarctlenmis plaketin, turizm amagli kiralama
yaptlan konutun girisine asilmas zoruntudur.

(2} Plakette asafidaki bilgiler yer alir;

a) “TURIZM AMAGLI KONUT” ibaresi ve konutun Bakaniigin denetimine tabi olduguna dair bilgi.

b} izin betgesi tarihi, konutun bulundugu ilin plaka kodu ile baslayan belge numaras: ve izin belgesi sahibinin
irtibat numarasi,

¢} Konutun adresi.
UCUNCU BOLUM
Konutlarin Nitelikieri ve Izin Belgesi Sshibinin Yikiimliilikteri

Konutlards aranacak nitelikler

MADDE 9- (1) Izir belgesi igin bagvurulan konutlarin asagidaki nitelikleri saglamasi zorunludur:

2) En az bir yatak, tuvalet-banyo. vasam alan ile mutfak diizenlemesi.

b} Konutta soguk ve sicak su. yatak odalannda nitclikli yatak, kigi bagi bir yastik, yastuk kihfi, carsaf, iklim
kosullarina gére pike veya yorgan, banyoda kisi bagi yiiz ve banyo havlusu.

<) Kimyevi yangin sindiiriicitler ile banyo-tuvalet hatig sabit aynm olan tiim bdlimlerde yangina karsi duman
dedektdirii, kapt arkaianinda kagis merdiveninin yerini gésteren kroki.

¢) Konutta kullanilan tefiis. dekorasyon. donamm ve cihazlann standartlara uygun, temiz ve bakunh ve galisir
durumda clmast.

d) Konutun kapasitesi: her yatak odast iki kisilik olacak sekilde hesaplanir, yatak odas sayilar haricinde en
tazla iki kigilik kapasite ilave edilir. Bu sartlan saglayan oda sayis: daha fazla olsa dahi, ayni kanutta konaklayabilecek
kisi says, li¢ yagindan kiigik gocuklar hari¢ en fazla on iki kisidir. Belirlenen konut kapasitesi (izerinde kullanici
alinamaz. Konutun bu kosullara aykim olarak kiralanmasi durumunda izin belgesi sahibi hakkinda Kanunun 4 tincii
maddesinin ikinci fikrasinin (¢) bendi uyarinea idari para cezast uygulanur.

(2) Izin belgesi dilzenlendikien sonra birinci fikrada belirilenlere ek olarak asagidaki niteliklerin de
saglanmasi zorunludur:

a) Konutun tamt:m ve pazarlamasinin yapildig her tiirlii ortamda konutun izin belgesinin 6megi okunakll bir
sekilde yayrmlamir. Bu tamitimlarda asagtdaki bilgilerin yer almasi zorunludur:

1) Konutun konumu, kisi kapasitesi, kaginct katta yer aldigi, balkon/teras bulunup bulunmad:g, yatak odasi,
saloryasam alam ve banyo-tuvalet sayis;, odalarda yer alan yataklarin iki kisilik, tek kigilik bilgileri, tefrig
malzemeleri, pisirme, yemek hazirlama, soguk saklama, sicak/soguk icecek hazirlama, servis malzemeleri, ¢amasir,
bulagtk makinasi, televizyon, sag kurutma makinesi gibi donanimlar ile 1suma-soguima sistemleri, sahsi veya ortak
kullanimda olan spor iiniteteri, spa, yiizme havuzu, otopark imkani bulunup bulunmadigy, konuta erisimde ve konut
dahilinde yer alan erisilebilirlik diizenlemeleri, evcil hayvan kabul edilip edilmedigi, kablolukablosuz internet
imkamnin bubunup bulunmadsg: gibi bilgiler ve sunulan diger hizmetlere iligkin bilgilendirme,

2) Site veya apariman yOnetimi tarafindan ahnan kurallara iligkin bilgilendirme.

3) Konutu teslim alma ve kultamm siiresi sonunda bosaltifma saatleri ile temizlik hizmeti verilip verilmedigine
iliskin bilgilendirme.

(3) Aynu sitede, binada veya yiiksek nitelikli konutta ayni gergek veya tiizel kisi adina birden fazia konut igin
bagvuru yapilmasi durumunda tek izin belgesi ditzenlenir; ancak her konut igin ayr plaket diizenlenir.
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(4) Yiksek nitelikli konutlarda tim kenutlarn konut igletmesi tarafindan kiraya verilmesi durumunda konut
isletmesi adina tek izin belgesi ve plaket diizenlenir; aksi halde figiineii fikra hiikiimleri uygulanir.

[zin belgesi sahibinin yiikimlilikleri

MADDE 10- (1) Izin belgesi sahibinin yiikiimliiliikleri agafrda sayilmaktadir:

a) Kiralanan konutu 9 uncu maddede belirtilen niteliklerini saglar sekilde kullaniciya teslim etmek.

b) Asgari otarak, her kullame: degisiminde konutun temizlik ve bakimini diizenli olarak yapmak/yaptirmak,
hagere ile diizenli olarak micadele etmek ve buna iligkin kayitlar muhafaza etmek.

<} Site veya bina yonetimi tarafindan alman kurallan yazih olarak veya ¢evrim i¢i ortamda kullanicitara
bildirmek.

¢ 26/6/1973 tarihli ve 1774 saysh Kimlik Bildirme Kanunu ile 24/3/2016 tarihlj ve 6698 sayill Kigisel
Verilerin Korunmasi Kanunu ve bu Kanunlara dayanilarak yiriirlige konulan mevzuat kapsaminda yiikiimlilitkleri
yerine getirmek.

d) Bakanlikga hazirlanacak plaketi konutun girisine asmak.

{2) 1zin belgeli konutun odalart ayri ayr sozlegmeye konu edilerek farkli kisilere kiraya verilemez, Bu sekilde
kiraya verildigi tespit edilen konutlarin izin belgesi sahibi hakkinda Kanunun 4 fincii maddesinin ikinci fikrasinm (8)
bendi uyannca islem yapihr,

DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimier

Tamam ve bilgilendirme

MADDE 11- (1) Konut tanitiminda tiiketici haklari agisindan dogru bilgilere yer verilir; yamiluc olabilecek
veya filke wrizmini zedeleyecek tamitimiarda bulunulamaz.

Denetim ve wygulanacak yaptirimlar

MADDE 12- (1) izin belgesi diizenlenen konutlarin izin belgesi dilzenlenmesine esas olan niteliklerinin
korunmasi zorunludur.

(2) lzin belgesi talep edilen konuar ile izin belgesine sahip olan konutlanin denetimleri, Karmunun 6 net
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda valiiikge yetkilendirilecek il miidirtigé personeli, yeterli personel bulunmamas:
durumunda valilik tarafindan gérevlendirilecek diger personel aracilifiyla gerceklestirilic Denetim sonucunda
dizenlenecek raporlarda belirtilen éneriler valilik tarafindan uygutamr,

(3) Izin belgeli konutlarda yapilacak denctimler sonucunda tespit edilecek idari yapurim wygulanmasin
gerektirecek hususlaria itgili olarak, valilik tarafindan Kanunun ve bu Yonetmeligin ilgili maddeleri uygulanir.

(4) Izin belgeli konutlar belge diizenlendikien itibaren en az iki yuda bir denetlenir. Yapilan denetimde asgari
niteliklerini korumadigi tespit edilen konutlar hakkinda Kanunun 4 incé veya 3 inci maddeleri kapsaminda islem tesis
edilir.

{5} Yiiksek nitelikli konutlar ile gegici 1 inci madde kapsanuindaki konutlarm denetimleri ve gereken hallerde
idari yaptinm uygulanmas: iglemleri Bakanhkga yiiriitiliir.

Arsiv

MADDE 13- (!} zin belgeli konutlara iligkin dosyalar dijital argivlerde muhafaza edilir.

Diizenleme yetkisi

MADDE 14- (1) Uygulamada dogacak tereddiitleri ve uygulamaya iliskin aksakliklars gidermeye, ilkc ve
standartlan belirlemeye. uygulama birligini saglayacak gerekli diizeniemeleri yapmaya, bu hususta her tirlii bilgi ve
belgeyi istemeye ve bu Yanetmelikte yer aimayan konularda karar vermeye Bakanlik yetkilidir,

{2) Bakanlk, Kanunun 4 iincii maddesinin birinci fikrasinin (¢} bendinin etkin sekilde uygulanmasmi teminen,
izin belgesi olmayan konutlann tanitim ve pazarlama iceriklerinin kaldinlmasina yonelik uyaryr gevrim igi sistemler
lizerinden araci hizmet saglayicilara iletebidir.

Yiiksek nitelikli konut Gzelligi tasiyan mevcut Konutlar

GECICI MADDE 1- (1) 1/i/2024 tarihinden &nce; 634 sayii Kanunun 28 inci maddesi uyarinea kat
mitlkiyeti kiltiginin (Beyanlar) hancsinde gdsterilen ydnetim planming gére halihazirda turizm amagh kisa siireli
kiralamaya konu edilen, resepsiyon, giivenlik ve giinlik temizlik servisi mekanlar ile kuru temizleme, ¢amagirhane,
yemek ve aligverig servisi hizmetleri, aletli spor salonu ve yiizme havuzu hizmetlerinin tamamimn verildigi konutlara,
Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 19 uncu maddesinde belittilen yerlerde yapilma sartn aranmaksizin, bu
Yoéneuneligin yiiksek nitelikli konutlara itiskin hitkiimleri uygulanr.

Yiirtirlik

MADDE 15- (1) Bu Yénetmelik 1/1/2024 tarihinde yiiriiflige girer.

Yiiriitme

MADDE 16- (1) Bu Ytnetmelik hilldimlerini Kiiltir ve Turizm Bakan yiiriitir,

hitps:/fwww.resmigazete.gov.trieskiler/2023/12/20231228-1.htm

4/4



